TAPURAH

PREFEITURA

PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 41/2024
de 11 de setembro de 2024.

REGULAMENTA O PARCELAMENTO DO SOLO DE
IMOVEIS PARA CRIACAO DE CHACARAS/SITIOS
DE RECREIO E CONDOMINIOS URBANOS EM
AREAS RURAIS DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito Municipal de Tapurah, Estado de Mato Grosso, no uso de suas
atribuicdes legais, propde a edicdo da seguinte Lei:

CAPITULO |

Secao - |
Disposigcbes Gerais
Art. 1°. Fica regulamentado o parcelamento do solo urbano, localizado em area de
expansdo urbana, em Chacaras/sitios de recreio e Condominios em areas rurais
com finalidade urbana.

Secao - Il
Do Parcelamento

Art. 2°. Esta Lei Complementar tem como base a Lei Federal n° 6.766/1979; a Lei
Federal 10.257/2001; a Lei Federal n°® 4.591/1964; o art. 1.358-A do Cddigo Civil; a
Lei Federal 13.465/2017, c/c demais ordenamentos juridicos pertinentes;

Art. 3°. O parcelamento do solo destinado a chécaras ou sitios de recreio s6 sera
permitido na zona de expanséao urbana do Municipio.

81°. Para as areas que pertenciam a Zona Rural e onde o Municipio podera optar
pelo parcelamento em Condominio com finalidade urbana, sera necessario:

| - tornar a sua viabilidade urbanistica dominial da Zona Rural para obter a
transformacao em Zona Urbana, aos termos de exigéncias da legislacdo municipal;

Il - aberturas de vias de circulagcdo pavimentadas com a infraestruturas de cascalhos
e ou pedras britadas e com sinalizacao de transito vertical;

Il - redes de energia elétrica, em conformidade com a legislacao vigente;

IV - drenagem de aguas pluviais adequada para vias ndo pavimentadas, com
destinagao conforme normativos ambientais;

V — Construgdes de pog¢os artesianos ou mini artesianos coletivo;
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VI — ConstrucOes de fossas sépticas individuais, lote a lote.

82° Nas chacaras ou sitios de recreios, poderdo haver pocos artesianos ou mini
artesianos de uso coletivo feito pelo Loteador.

CAPITULO I

DOS REQUISITOS PARA O PARCELAMENTO DO SOLO NOS LOTEAMENTOS
DE CHACARAS DE RECREIO E CONDOMINIOS RURAIS.

Art. 4°. O parcelamento do solo devera obedecer aos seguintes requisitos:
| — testada minima de 20,00 (vinte) metros para cada unidade;

Il — &rea de, no minimo, 1.000,00 m2 (mil metros quadrados) e, no maximo, de
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados) por unidade;

81°. Todas as unidades deverao ter acesso direto e livre as vias de circulacao, que
deveréo ser planejadas e construidas conforme dispositivo legal.

§2°. Em nenhuma hipotese serd permitido qualquer forma de desmembramento
destas unidades.

Art. 5°. As vias de circulagédo dos parcelamentos e Condominios Rurais possuirdo as
dimensdes minimas de:

| — nas vias principais, largura total de 14,00 m (catorze metros), incluindo passeio
publico, com arruamento de no minimo 9,00 m (nove metros);

Il — nas vias secundarias, largura total de 14,00 m (catorze metros), incluindo
passeio publico, com arruamento de no minimo 9,00 m (nove metros).

Art. 6°. A area de preservacdo permanente e/ou areas verdes deverdo serem
cercadas em todas as suas divisas.

Art. 7° Devera ser destinada area verde, considerado como area publica,
equivalente a no minimo, 6% (seis por cento) da area total do loteamento, ndo sendo
levada em conta a Area de Preservacdo Permanente — APP.

81°. Podera o loteador, a fim de atender a exigéncia prevista no “caput” deste artigo,
destinar area em localidade diversa e ndo contigua ao loteamento, desde que
demonstrada a impossibilidade de fazé-lo no proprio loteamento, devendo ser
averbada na matricula do condominio ou do loteamento.

82°. Podera o Loteador utilizar, at¢é no maximo de 50% (cinquenta porcento)
bosques, canteiros e gramados do proprio empreendimento como destinacdo de
area verde.
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83°. Considera-se como area verde espacgos publicos destinados a pracas publicas,
parques e canteiros centrais.

Art. 8°. As areas a serem parceladas deverdo ter o tamanho minimo de 40.000,00
m?2 (quarenta mil metros quadrados).

Art. 9°. Deverdo ser destinadas areas de equipamentos urbanos e comunitérios ou
de uso comum nos seguintes casos:

| - para parcelamentos realizados na forma de Loteamentos, deverdo ser destinados
6% (seis por cento) da area loteada dentro do empreendimento para o Municipio, ou
podera ser ofertada area equivalente em outra localidade desde que haja interesse
do Municipio;

Il - para parcelamentos realizados na forma de Condominio deverdo ser destinados
6% (seis por cento) da area total para uso comum dos condéminos.

Art. 10. Todos os lotes oriundos do parcelamento deverdo obedecerem aos itens
constantes no art. 3° desta Lei, deverdo possuir também fossa séptica com padréo
definido pelo municipio, sendo de responsabilidades dos proprietarios a limpeza das
mesmas, quando necessario por empresas especificas.

Art. 11. Sera de responsabilidade dos proprietarios dos lotes integrantes dos
parcelamentos abertos e ou condominial fechados, a coleta e a destina¢do do lixo
domiciliar em locais apropriados para recolhimento pela Secretaria Municipal de
Servicos publicos.

Art. 12. Nos loteamentos abertos ou fechados, sera de responsabilidade do loteador
a conservacao e a manutencédo das vias de circulagdo por um prazo de 3 (irés)
anos, contados da data de seu Decreto de aprovacao.

81°. Decorrido o prazo disposto no “caput”, as responsabilidades serdo inteiramente
transmitidas aos proprietarios dos lotes, que deverdo reunir-se em associacdo de
moradores ou instituir condominio nos moldes legais, podendo firmar parcerias
legais (publicas/privadas) com o poder publico municipal para o efetivo de servicos e
manutenc¢ao de obras.

§2°. Havendo a formacédo da associagéo anterior ao referido prazo a mesma podera
assumir tais obrigacoes, caso tenha interesse.

83°. Caso os proprietarios dos lotes ndo se reunam e instituam condominio, as
responsabilidades pela conservacdo e manutencdo das vias de circulacdo do
loteamento permanecerdo com 0s proprietarios condominiais que poderdo firmar
parcerias legais com o poder publico municipal para realizagdo de servigos e
manutenc¢ao de obras.
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84°, Com o advento posterior da cobranca de fato gerador (IPTU dentre outras taxas
pertinentes) pelo ente municipal, serdo transferidos ao municipio as
responsabilidades de conservacédo e manutencéo apenas do loteamento aberto.

CAPITULO Il

DA PROPOSTA PRELIMINAR DE REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DAS
CHACARAS DE RECREIO

Art. 13. Para aprovacao das propostas preliminares do parcelamento do loteamento
e ou Condominios Rurais, o proprietario do imoével devera solicitar ao Departamento
de Engenharia Municipal a Certiddo de Viabilidade do Projeto Urbanistico, instruido
dos seguintes documentos:

| — titulo dominial registrado e matriculado em Cartério da propriedade atualizado,
com certidées de 6nus, no minimo de 4 (quatro) hectares, como éarea rural ou
urbana, devendo estar, necessariamente, dentro do perimetro de expansao urbana
no caso de chacaras ou sitios de recreio.

Il — certidBes negativas de tributos municipal, estadual e federal, e de outras dividas
a que se referem ao respectivo imovel;

[l — 02 (duas) plantas do imével, apresentadas em copias sem quaisquer rasuras
e/ou emendas, com escala de 1:1000 (um por mil), assinadas pelo proprietario do
imovel e pelo profissional técnico responséavel pelos servicos topogréaficos e ou por
envio de projetos por escalas legiveis on-line, determinas pelo Departamento de
Engenharia Municipal:

IV - As plantas referidas deste artigo deverdo conter a orientacdo magnética e
verdadeira do norte;

V - a divisdo do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

VI - a localizacéo geografica da area, contendo, se existirem, cursos d’agua, lagoas,
represas, areas sujeitas a inundacgfes, bosques, construcdes existentes, nivel do
lencol freatico, linhas de transmisséo de energia elétrica e outras construgoes;

VII - o esbogo preliminar do parcelamento do solo pretendido, indicando areas
individuais das unidades de chacaras de recreio e ou condominios e das areas de
vias de circulacao.

Art. 14. O deferimento da proposta esta sujeito a analise do Departamento de
Engenharia Municipal, onde serdo verificadas as questdes urbanisticas e
ambientais, previstos nesta lei.
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81°. O Departamento de Engenharia Municipal podera, a qualquer tempo, realizar
vistorias no local a fim de constatar se de fato o parcelamento do empreendimento
estd na vigéncia da presente Lei para deferimento ou ndo da proposta de
regularizacao.

§2°. O proprietario no ato da apresentacdo da proposta da regularizacdo do seu
empreendimento devera optar pela forma de parcelamento, se na forma de
Condominio ou de Loteamento, respeitando as caracteristicas urbanisticas e
ambientais do local, na vigéncia desta Lei.

CAPITULO IV

DO REQUERIMENTO DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTO DAS
CHACARAS DE RECREIO E CONDOMINIOS RURAIS.

Art. 15. Cumpridas as etapas das analises prévias e do deferimento da proposta de
que trata a presente Lei, o(s) proprietario(s) do(s) imovel(eis) devera(éo)
apresentar(em) através de novo requerimento enderecado ao Departamento de
Engenharia o projeto definitivo de regularizacdo do parcelamento pretendido,
podendo serem enviados via sistemas on-line especificos, com o0s seguintes
elementos documentais anexos:

| — o projeto do loteamento através de plantas e desenhos na escala de 1:1000 (um
por mil) em 03 (trés) vias, contendo no minimo as seguintes informagodes:

a) orientacdo magnética e verdadeira do norte;

b) sistemas de vias com suas respectivas cotas, dimensdes lineares e angulares,
raios, cordas, pontos de tangéncias e angulos centrais;

c) perfis longitudinais e transversais de todas as vias, com escalas longitudinal
horizontal de 1:1000 (um por mil); escala vertical de 1:1000 (um por mil) e escala
transversal 1:1000 (um por mil);

Il — curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 10m (dez metros);

lIl — indicacdo dos marcos de alinhamentos e nivelamento localizados nos angulos
de curvas e vias projetadas;

IV — subdivisdo do imovel em quadras e lotes, contendo as respectivas numeracoes,
areas, dimensoes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais;

V — quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo no
minimo as seguintes informacdes:

a) area total do loteamento;



) TAPURAH

PREFEITURA

b) area total do arruamento;

c) area total das unidades;

d) area total de area verde comum e individual,

e) area total de equipamentos urbanos e comunitarios;
f) &rea total da APP, quando ocorrer;

g) area total de uso comum, quando ocorrer.

VI — memorial descritivo do loteamento em 03 (trés) vias, contendo, ho minimo, as
seguintes informacdes:

a) denominacao do loteamento;

b) descricdo do loteamento com suas caracteristicas;

VIl — a descricao dos limites e confrontacdes, a area total do loteamento, a area total
dos lotes, a &rea total das areas comuns quando houver area total de equipamentos
urbanos e comunitérios, discriminando as éareas do sistema viario, a area de

preservacao ecologica, a area “non aedificandi”, com 0s respectivos percentuais;

VIl — o Memorial Descritivo de cada unidade do Loteamento de Chéacaras de
Recreio e as condominiais.

Art. 16. Deverdo ser entregues ainda o0s projetos complementares das
infraestruturas exigidas por Lei, conforme segue:

| — projeto de rede e de escoamento das aguas pluviais e superficiais;
Il — projeto de rede de energia elétrica;

[l — projeto de arborizagdo das vias de circulagdo, constando inclusive a
especificacao das espécies, quando ocorrer;

IV — projeto das vias de circulacdo no minimo cascalhadas e ou pedras britadas;
V — projetos de fossas sépticas individual lote a lote;
VI — projeto de Caixa d’agua comunitaria se houver;

VIl — Projetos de Pocos artesianos ou semi-artesiano coletiva;
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VIIl — o Protocolo da LP - Licenca Prévia, fornecido pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura e Meio Ambiente ou SEMA, a depender do tamanho do
empreendimento.

Art. 17. Os projetos complementares deverdo ser apresentados sempre em 03 (trés)
vias, contendo em cada via o0 Memorial Descritivo e a respectiva justificativa, bem
como outros documentos considerados necessarios pelo Departamento de
Engenharia Municipal.

81°. Os projetos complementares deverdo ser previamente aprovados pelo
Departamento de Engenharia Municipal e pela Secretaria Municipal de Infraestrutura
e Meio Ambiente, conforme legislagéo especifica.

§2°. As pranchas de desenhos dos projetos complementares deverdo obedecer as
normas da Associacao Brasileiras de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 18. Devera ser apresentado, ainda pelo Loteador, de acordo com a legislacéo
pertinente, Termo de Compromisso especificando:

| — o compromisso do loteador quanto a execucao total das obras de infraestruturas,
enumerando-as, que poderdo serem implementadas de forma parcial, dentro do
primeiro ano da aprovacdo, no minimo 50% (cinquenta por cento) do total do
empreendimento;

Il — o prazo de execucdo da obra de infraestrutura exigida por esta Lei, mesmo
sendo de forma parcial, terdo que ser implementadas imediatamente de acordo com
as etapas previstas no projeto de loteamento;

IIl — a condicdo de que as unidades das chacaras/sitios de recreio e ou condominios
fechados poderéo receber construgcdes particulares somente depois de recebido o
empreendimento pelo municipio, para registros de matriculas em Cartorio;

IV — a Anotacdo da Responsabilidade Técnica perante o Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA ou ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU;

V — a ciéncia do comprador de que o lote, inclusive condominial, ndo possuira
destinacéo rural e sim de chacaras de recreios e que incidira Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU sobre o imével.

Art. 19. Em todas as pecas do projeto ja definido deverdo constar a assinatura do
requerente e do responsavel técnico, devendo este ultimo mencionar o numero de
seu registro junto ao CREA ou CAU.

Paragrafo Unico. A aprovacédo pelo Municipio de qualquer projeto de parcelamento
do solo de que trata a presente Lei, somente serad realizada por profissionais,
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legalmente habilitado pelo CREA — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
ou CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Art. 20. Recebido o projeto de parcelamento e ou Condominio Rural com todos os
elementos e de acordo com as exigéncias desta Lei, o0 Departamento de Engenharia
Municipal procedera:

| — andlise da exatidao do projeto definitivo;

Il — andlise de todos os elementos documentais apresentados, conforme exigéncias
desta Lei.

Paragrafo Unico. O Municipio, através do Departamento de Engenharia, podera
exigir as modificacdes que se facam necessérias no projeto definitivo.

CAPITULO V

DA APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO DAS CHACARAS DE
RECREIOS E CONDOMINIOS RURAIS.

Art. 21. Deferido o projeto definitivo de regularizacdo de parcelamento de que trata a
presente Lei o Poder Executivo editara o respectivo Decreto de aprovacgao.

Paragrafo Unico. Fica concedida isencdo do pagamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU pelo prazo de 2 (dois) anos,
contados a partir do registro imobiliario. As obrigacbes acessoOrias e eventual
prorrogacéo do prazo serdo na forma da Lei que vier a regulamentar.

Art. 22. ApoOs aprovacdo do projeto definitivo, o loteador dever4d submeter o
parcelamento ao CRI — Cartério de Registro de Imdveis desta Comarca dentro de
180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacgao.

81°. Apés efetivado junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Tapurah-MT o
registro do projeto de loteamento e atendido o disposto no “caput” deste artigo, o
Poder Executivo liberara o empreendimento.

§2°. Ocorrendo as alteracOes aprovadas deverao ser averbadas no CRI — Cartério
de Registro de Imdveis correspondente em completo ao projeto original.

83°. Havendo alteracdes, o projeto serd examinado pelo Departamento de

Engenharia Municipal no todo ou em sua parte alterada, para expedicdo de novo
Decreto de aprovacgao.

CAPITULO VI



TAPURAH

PREFEITURA

DAS EDIFICACOES NOS PARCELAMENTOS DE CHACARAS DE RECREIO E
CONDOMINIO RURAIS.

Art. 23. As edificagbes nos parcelamentos de Chacaras de Recreio e Condominios
deverdo atender aos seguintes requisitos:

| - sera necessaria licenca para construcéo pelo ente publico, de reforma, ampliacéo
e/ou demolicdo em lotes resultantes de parcelamento do solo para Loteamentos de
Chacaras de Recreio, mesmo 0s que nao regularmente aprovados pelo Municipio,
em conformidade com esta Lei;

Il - ndo serd permitida subdivisdo das unidades dos Loteamentos de Chéacaras de
Recreio aprovados pelo Municipio;

CAPITULO VII
DO PRAZO E DAS PENALIDADES

Art. 24. Para fins de andlise de Parcelamento em Chacaras ou sitios de lazer e
Condominio Rural, devera o interessado protocolar junto ao Departamento de
Engenharia Municipal, seu requerimento acompanhado de documentagéo e projetos
conforme previsdo legal, bem como, comprovante de recolhimento de taxas e
emolumentos previstos na legislagcdo municipal, num prazo maximo de 05 (cinco)
anos, contados a partir da data de publicacdo da presente Lei.

81°. Os empreendimentos cujo inicio da implantacdo ocorrer antes a publicacdo da
presente Lei, deverdo obedecer a Lei especifica Municipal, que versa acerca do
Parcelamento do Solo de acordo com a zona de planta genérica que se encontram.

§2°. Fica vedada a comercializagdo dos lotes oriundos do parcelamento até que o
mesmo seja registrado no Cartorio de Registro de Imdveis.

Art. 25. Serdo mantidos como irregulares e embargados, todos os loteamentos
clandestinos ou irregulares definidos como Chécaras de Recreio e condominios
que:

| — ndo protocolarem o requerimento de regularizacdo dentro 180 dias a contar da
publicacdo da presente lei;

Il - protocolarem o requerimento conforme previsdo legal, porém desistirem do
processo de regularizacédo apos decorrido os prazos desta Lei;

[ll - protocolarem o requerimento e ndo atenderem as exigéncias para aprovacao
junto a Prefeitura Municipal dentro do prazo estabelecido pela autoridade
competente;
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IV - ndo efetivarem o0 seu registro junto ao Cartério de Imoveis dentro do prazo
legal, ainda que aprovado pelo 6rgéo;

V — ndo cumprirem com as obrigagfes previstas na integra desta Lei.

Art. 26. Todos os loteamentos clandestinos ou irregulares definidos como Chéacaras
para Recreio e ou Condominios Rurais, que surgirem posteriormente ao inicio da
vigéncia desta Lei, ndo poderdo dela se beneficiarem, sendo regulamentados por
essa Lei, serdo, assim, considerados e mantidos como clandestinos ou irregulares e
serdo embargados.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 27. Os 6rgdos publicos do Municipio terdo acesso livre ao Parcelamento de
Chécaras de Recreio e Condominios, para fiscalizacdo, havendo necessidade.

Art. 28. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 29. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tapurah, Estado de Mato Grosso, aos 11 dias do

més de setembro do ano de dois mil e vinte e quatro.

CARLOS ALBERTO Assinado de forma digital por

CARLOS ALBERTO

CAPELETTI:483407 CAPELETTI:48340774972
Dados: 2024.09.11 14:28:27

74972 0400

Carlos Alberto Capeletti
Prefeito Municipal
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