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PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 16/2023
De 07 de Margo de 2023.

DISPOE SOBRE A APROVACAO E
IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS
URBANISTICOS, HORIZONTAL DE LOTES,
URBANO SIMPLES, FRACAO IDEAL,
LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO NO MUNICIPIO DE
TAPURAH, ESTADO DE MATO GROSSO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O senhor CARLOS ALBERTO CAPELETTI, Prefeito Municipal de Tapurah,
Estado do Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais, propde a edicdo da seguinte lei
ordinaria:

Art. 1°. Ficam instituidos o condominio urbanistico, condominio horizontal de lotes,
condominio urbano simples, condominio de fracédo ideal e o loteamento fechado para fins
residenciais multifamiliares, no Municipio de Tapurah, Estado de Mato Grosso, mediante
prévia aprovacao dos projetos pelos 6rgaos publicos competentes, respeitando-se os indices
urbanisticos e critérios previstos nesta lei, na Lei de Uso e Ocupacédo do Solo, no Codigo
Sanitario e de Posturas do Municipio e demais normas estabelecidas na legislacdo
competente em vigor, no ambito municipal, estadual e federal.

CAPITULO |
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS

Art. 2°. Os Condominios Urbanisticos sdo constituidos por unidades habitacionais isoladas,
agrupadas, geminadas ou superpostas, em condominio, sendo permitido nas zonas de uso
gue admitem uso residencial.

Art. 3°. Os Condominios Urbanisticos somente poderdo ser implantados em lotes com area
igual ou inferior a dez mil metros quadrados, devendo ainda atender as seguintes
disposicoes:

l. deverdo seguir o disposto nas legislagbes urbanisticas municipal, estaduais e
federais;

Il. para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de
estacionamento dentro da area do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento em
superficie ou subterranea;

. 0S acessos as unidades habitacionais deverao ser feitos através de vias particulares;
V. nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais de
uma unidade, desde que obedecidas as dimensdes minimas previstas no Cédigo de Obras
e demais legisla¢des especificas;

V. serdo aplicadas as exigéncias de recuo de frente, lateral e de fundos correspondentes
a zona em que sera construido o condominio urbanistico para cada lote, obedecidas ainda
as prescricdes do Codigo de Obras relativas as condi¢gdes minimas de iluminagéo, insolacédo
e ventilacdo de cada unidade habitacional,
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Art. 4°. Os condominios urbanisticos destinam-se, exclusivamente, a implantacdo de
unidades habitacionais.

Art. 5°. O projeto do condominio urbanistico devera indicar além do j& disposto:

I arborizagcdo e tratamento paisagistico das areas comuns nao ocupadas por
edificacdes;

Il. drenagem das aguas pluviais;

Il sistema de coleta, tratamento e disposicdo de aguas servidas;

V. instalacao para disposi¢ao de lixo, no interior do lote, junto a via publica.

Art. 6°. Os condominios urbanisticos poderao ter acesso controlado.

Art. 7°. Os espacos de uso comum, as areas de estacionamento, as vias internas de
circulacao de veiculos e pedestres, incluindo sua drenagem serdo considerados bens de uso
exclusivo do condominio urbanistico, sendo sua manutencdo de responsabilidade do
conjunto de moradores.

Art. 8°. Compete exclusivamente aos condominios, com relacdo as suas areas internas:

l. coleta de lixo;

Il. manutencao da infraestrutura;

Il Limpeza;

V. instalacdo de equipamentos de prevencédo e combate a incéndios, conforme projeto
previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO I
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 9°. O Condominio de Lotes é constituido quando ha partes designadas de lotes que sdo
propriedade exclusiva e partes que sao propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo Unico. O lote podera ser constituido sob a forma de imével autbnomo ou de
unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes.

Art. 10. A fracéo ideal de cada condémino sera proporcional & area do solo de cada unidade
autbnoma, ao respectiva potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de

instituicao.

Art. 11. Para fins de incorporagéo imobiliaria, a implantacéo de toda a infraestrutura ficara a
cargo do empreendedor.

Art. 12. Serdo exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreacdo dos
conddminos na propor¢ao de 6% (seis por centro) da area total do condominio.

Art. 13. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
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edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cadigo Civil, respeitada a legislacao urbanistica.

Paragrafo Unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢cdes da Lei Municipal de
Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Federal 6.766/1979, bem como as
disposicdes desta lei.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 14. Quando um mesmo imovel contiver construcdes de casas, inclusive para fins de
regularizacao fundiaria, podera ser instituido o condominio urbano simples, respeitados os
parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas, na matricula, a parte do terreno
ocupada pelas edificacbes, as partes de utilizacdo exclusiva e as areas que constituem
passagem para as vias publicas ou para as unidades entre si.

Art. 15. Aplica-se, no que couber, ao condominio urbano simples o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cddigo Civil, respeitada a legislacado
urbanistica.

Paragrafo Unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢cfes da Lei Municipal de
Zoneamento e Uso e Ocupacdo do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as
disposicdes desta lei.

Art. 16. A instituicdo do condominio urbano simples sera registrada na matricula do
respectivo imovel, na qual deverdo ser identificadas as partes comuns ao nivel do solo, as
partes comuns internas a edificacdo, se houver, e as respectivas unidades autbnomas,
dispensada a apresentacéo de convencao de condominio.

§ 1°. ApOs o registro da instituicdo do condominio urbano simples, devera ser aberta uma
matricula para cada unidade autbnoma, a qual cabera, como parte inseparavel, uma fracédo

ideal do solo e das outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

§ 2° As unidades autbnomas constituidas em matricula prépria poderdo ser alienadas e
gravadas livremente por seus titulares.

§ 3°. Nenhuma unidade autdnoma podera ser privada de acesso ao logradouro publico.

8 4°, A gestdo das partes comuns sera feita de comum acordo entre os condéminos, podendo
ser formalizada por meio de instrumento particular.

Art. 17. O condominio urbano simples devera respeitar os parametros urbanisticos
estabelecidos na legislacdo municipal.

Art. 18. Serdo exigidas reservas de areas internas destinadas ao uso e recreacdo dos
conddminos na proporgao de 6% (seis por centro) da area total do condominio.

Art. 19. A averbacéao das edificagbes fica condicionada ao disposto na legislagéo vigente, em
especial no Codigo de Obras municipal e no Cadigo Sanitario do Municipio.
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CAPITULO IV
DO CONDOMINIO DE FRAGCAO IDEAL

Art. 20. O Condominio de Fracéo Ideal é constituido quando h& partes designadas de lotes
gue sao propriedade exclusiva e partes que sédo propriedade comum dos condéminos.

Paragrafo unico. O Condominio de Fracao ldeal podera ser constituido de no maximo 10
(dez) lotes ou 1 (uma) quadra, com a alienacédo de constru¢do ou promessa de construgcado
de casas térreas ou assobradadas.

Art. 21. A fracdo ideal de cada condémino sera proporcional a area do solo de cada unidade
autdbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de
instituicao.

Art. 22. Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo e manutencdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Art. 23. Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio
edilicio neste Capitulo, de acordo com o Cadigo Civil, respeitada a legislacdo urbanistica.

Paragrafo Unico. Deverdo ser seguidas, em especial, as disposi¢cdes das Leis Municipais de
Zoneamento e Uso e Ocupacao do Solo e o Cddigo de Obras e da Lei Federal 6766/1979,
bem como as disposi¢cbes desta lei.

CAPITULO V
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 24. Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de loteamento, definida nos
termos do § 1° do art. 2° da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, cujo controle
de acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o
impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 25. A conversdo de parcelamentos urbanos em loteamentos fechados ou condominios
horizontais somente podera ser autorizada pela Municipalidade desde que, existente o
interesse publico, haja anuéncia expressa da maioria dos envolvidos.

81°. A concessao de uso dos terrenos publicos para a iniciativa privada seguira o disposto
no Decreto-lei federal n® 261/67;

§2°. SO poderao ser objetos de concessdo de uso de terrenos publicos aqueles localizados
dentro do limite da area condominial;

83°. As areas poderao ser concedidas no ato da aprovacao do loteamento ou posteriormente
a requerimento do loteador ou associagao que represente os moradores.



) TAPURAH

PREFEITURA

Art. 26. Fica sobre a responsabilidade do loteador ou associacdo que represente 0s
moradores a manutenc¢ao e o custeio das despesas com as areas publicas concedidas para
uso.

Art. 27. As éareas destinadas a implantacdo de equipamentos comunitarios deveréo estar
integralmente fora dos limites da &rea condominial.

Art. 28. Para fins de incorporacao imobiliaria, a implantacdo e manutencdo de toda a
infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Art. 29. Deveréao ser seguidas, em especial, as disposi¢cdes da Lei Municipal de Zoneamento
e Uso e Ocupacéao do Solo e da Lei Federal 6766/1979, bem como as disposi¢cfes desta lei
a respeito de loteamento.

Art. 30. Nao serao permitidas a execuc¢ao de quaisquer obra sem alvara de construcao ficando
esta sujeita a andlise e aprovacdo pelo departamento de engenharia, exceto 0s casos
previstos no Cédigo de Obras deste municipio.

Art. 31. Os engenheiros e fiscais do municipio, terdo livre acesso ao condominio e suas obras,
mediante a devida prova de identificacao.

Art. 32. A rede de drenagem interna do condominio podera ser lancada na rede de drenagem
publica municipal, mediante a comprovacdo em projeto de que nao seja excedida a
capacidade maxima desta, caso contrario o loteador devera providenciar o devido proeto e
execucao de rede nova até o lancamento em curso d’agua ou outra rede que comporte vazao.

Art. 33. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao.

Art. 34. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Tapurah, Estado de Mato Grosso, ao sétimo dia do més de
margo do ano de dois mil e vinte e trés.
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