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Resumo 

Laudo desenvolvido para determinar o valor de mercado do objeto. 

 

Overview 

Report developed to determine the market value of the object. 
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INTRODUÇÃO 

 

O presente parecer trata-se da avaliação do lote rural matriculado sob o nº. 10.496 do 

Cartório de 1º Ofício de Registro de Imóveis, Títulos e Documentos da Comarca de 

Tapurah/MT, denominado “Lote 01”, localizado no município de Tapurah-MT, 

conforme solicitação da Prefeitura Municipal de Tapurah, CNPJ 24.772.253/0001-41, 

localizada na Av. Rio de Janeiro, 125, Centro, Tapurah/MT, CEP 78573-000, contato 

(66) 3547-3600. 

 

Laudo desenvolvido por Ermelino José Westarp Muniz, profissional Corretor e 

Avaliador de Imóveis, devidamente cadastrado sob CPF nº 616.916.821-87, bem 

como junto ao Conselho de Classe sob CRECI-MT nº 4373 e CNAI nº 7658, com 

endereço comercial localizado na Av. Paraná, nº 855-S, Sala 02, Bairro Menino Deus, 

Lucas do Rio Verde/MT, telefone (65) 9 9633-1745, endereço eletrônico 

linomunizz@gmail.com. 

 
Este parecer está em conformidade com o disposto no Art. 3º da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 

(D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, e com as Resoluções do 

Conselho Federal de Corretores de Imóveis (COFECI) nº 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 

26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispõem sobre a 

competência do Corretor de Imóveis para a elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

e regulamentam a sua forma. 
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METODOLOGIA 

 

Utiliza-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, para definir o valor 

integral do imóvel, seja para fins de permuta, hipoteca, ou qualquer outro que interesse 

ao solicitante, através da comparação com dados de mercado assemelhados às 

características extrínsecas e intrínsecas dos bens. É condição fundamental a 

existência de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra 

representativa do mercado. 
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OBJETO 

 

Imóvel: Área rural denominada “Lote 01”, localizado à 2,0 km do município de Tapurah, 

estado de Mato Grosso, Região Centro-Oeste do Brasil. 

 

Matrícula: 10.496. 

Cadastro Rural: 901.385.001.511-0. 

NIRF: 2.488.683-1. 

 

Área total: 254,8487 ha (duzentos e cinquenta e quatro hectares e oitenta e quatro 

ares e oitenta e sete centiares). 

 

ÁREA CARTOGRAFADA PARA O AUTÓDROMO: 10 HA (DEZ HECTARES). 

 

Proprietários: Angelim Goubard, inscrito do CI-RG sob o nº. 2.257.309 SSP/PR e 

cadastrado no CPF 137.378.139-49, casado em Regime de Comunhão Universal de 

Bens com a Sra. Cirlei da Aparecida Goubard, inscrita do CI-RG sob o nº. 1.059.125 

SSP/PR e cadastrada no CPF 531.209.571-00. 

 
Referências consultadas: 

Matrícula nº 10.496 do CRI de Tapurah/MT. 
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Localização 
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Fotos in loco 
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CÁLCULO 

 

Considerando as características mercadológicas atuais no município de 

Tapurah e visando as considerações de elasticidade das ofertas, aplica-se 

arbitramento de 15% para mais ou para menos, compensando assim superestimativa 

e a negociação na hora da aquisição. 

 

Área em m²: 100.000,00m² 
Preço em reais por m²: R$ 29,00 

R$ 29,00 x 100.000,00m²= 
R$ 2.900.000,00 

VALOR TOTAL DO IMÓVEL: R$ 2.900.000,00 
(Dois milhões e novecentos mil reais) 

RESULTADO VALOR TOTAL EM REAIS (R$) 

Arbitramento Inferior -15% R$ 2.465.000,00 

Média R$ 2.900.000,00 

Arbitramento Superior +15% R$ 3.335.000,00 
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CONCLUSÃO 

 

O valor médio de mercado do imóvel avaliado objeto deste 

laudo é de aproximadamente: R$ 2.900.000,00 (dois 

milhões e novecentos mil reais). 
 
Este trabalho foi realizado com isenção de ânimos, é independente e totalmente 

livre de quaisquer vantagens ou envolvimento do profissional responsável. 

 

O presente parecer somente será válido no original, sendo expressamente 

proibida sua reprodução integral ou parcial, sob as penas de lei. Poderá sim, se 

necessário, reapresentado aos subscritores para conferência e reavaliação. 

 

Dado por encerrado o presente PARECER em 15 (quinze) folhas de papel formato 

A4, digitadas de um só lado. 

Tapurah, 02 de abril de 2025. 

 

 

 

 

 

 

 

___________________________________________________________________ 

Ermelino José Westarp Muniz 

CPF 616.916.821-87 

Corretor e Avaliador de Imóveis 

CRECI-MT 4373 e CNAI 7658 
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